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let depo ; 

 

 10.03.2021 ore 12.00 stessi incombenti. 

Si comunichi.  

Treviso, 30/11/2020  

Il G.E. 

Dott.ssa Alessandra Burra  
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
ESEC. IMMOB. N° 233/2019 R.G.E.

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott.ssa Alessandra BURRA

Promosso da: PROCEDENTE 1

SCHEDA DI CORRISPONDENZA DEL NOMINATIVO DEGLI ESECUTATI
In riferimento alla relazione di stima del pignoramento degli immobili siti in 
Comune di Zero Branco (TV), Via Milan n.34/1, individuato al catasto 
fabbricati:

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ZERO BRANCO (TV) 
Sez., C, Foglio 12

M.N. 38, sub. 3, cat. A/3, cl. 3, 5 vani, Sup. Cat. 129 335,70, Via 
Milan n. 34/1, P. T;

sono parte le U.I. sopra riportate, è descritta nel C.T. in Comune di Zero Branco 
(TV) Fg. 24, m.n. 38, cons. 1.000 mq.

CATASTO TERRENI - COMUNE DI ZERO BRANCO (TV) 
Foglio 24

M.N. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. 
4,95.

si precisa che le parti corrispondono ai seguenti nominativi:

PROCEDENTE 1: JULIET SPA (PER BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.)
con sede in Siena (SI) P. IVA 01461980524

INTERVENUTO 1: AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE - Agente della 
Riscossione per la Provincia di TREVISO - ente pubblico 
economico con sede in Via G. Grezar, 14 - 00142 Roma, codice 
fiscale 13756881002

ESECUTATO 1: CERBARANO ALESSIO nato a Mirano (VE) il 03.11.1985
c.f.: CRB LSS 85S03 F241Q;

CUSTODE: ASTE 33 Via Vecchia di S. Pelaio, 20, 31100 Treviso TV
P. IVA 04785020266;

Montebelluna, 13.08.2021
           ________________________

      (Dott. Ing. Daniele Calabretto)

JULIET SPA (PER BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.)
con sede in Siena (SI) P. IVA 01461980524
AGENZIA DELLE ENTRATEAGENZIA DELLE ENTRATEAGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE - Agente della Agente della 
Riscossione per la ProvincRiscossione per la ProvincRiscossione per la ProvincRiscossione per la Provincia diia di TREVISO - ente pubblico ente pubblico 
economico con sede in Via G. Grezar, 14 - 00142 Roma, codice 
fiscale 13756881002

CERBARANO ALESSIO nato a Mirano (VE) il 03.11.1985
c.f.: CRB LSS 85S03 F241Q;
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
ESEC. IMMOB. N° 233/2019 R.G.E.

UBICAZIONE
Comune di Zero Branco (TV) Via Milan n. 34/1

LOTTO: 1 UNICO

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ZERO BRANCO (TV) 
Sez., C, Foglio 12

M.N. 38, sub. 3, 
34/1, P. T;

parte le U.I. sopra riportate, è descritta nel C.T. in Comune di Zero Branco (TV) Fg. 
24, m.n. 38, cons. 1.000 mq.
CATASTO TERRENI - COMUNE DI ZERO BRANCO (TV) 
Foglio 24

M.N. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. 
IDENTIFICAZIONE DEI CONFINI 
Con riferimento agli immobili oggetto di stima i confini, a nord ed in senso orario, 
risultano essere:

per il C.T., m.n. 38: mm.n. 598, 313, 45, 507, 181;
per il C.T., m.n. 507: mm.n. 38, 45, 46, 467, 181.

SERVITÙ ED ALTRI ONERI
I beni oggetto di pignoramento sono stati trasferiti a corpo, nello stato di fatto e di 
diritto in cui si trovano, con ogni annesso ed infisso, azione, diritto, ragione, servitù 
attive e passive inerenti e con immediata trasfusione nelle parti acquirenti della 

to di 
compravendita rep. 74.987/41.720, del 18.12.2007 a firma del notaio Dott. 
Francesco Giopato di Treviso. 
DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI
L unità immobiliare urbana oggetto di pignoramento, individuata al C.F., Sez. C, 
Fg. 12, m.n. 38, subb. 3 del Comune di Zero Branco, è posta al piano terra di un 
fabbricato residenziale composto da n. 2 unità abitative.
zona periferica, a 2,0km ca. a sud dal centro cittadino di Zero Branco.
circostante presenta un tessuto urbanistico di carattere agricolo dotato di ampi 
appezzamenti terrieri con case sparse. Il fondo di sedime del complesso di 
fabbricati residenziali ed accessori individuato al C.T. Fg. 24, m.n. 38, risulta 
accessibile da Via Milan, per mezzo di una stradina sterrata privata. In 

-ovest sono presenti due fabbricati a destinazione 
magazzino, di forma rettangolare, identificati al C.F., Sez. C, Fg. 12, m.n. 38, sub. 5, 
di altra proprietà. In aderenza a detti locali a magazzino è presente un ulteriore 
magazzino-portico, non rappresentato e non legittimato nei precedenti titoli edilizi 
e nelle schede catastali. -est del lotto, si rileva la 
presenza di un fabbricato con struttura in legno 
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an legittimato nei precedenti titoli edilizi e nelle 
schede catastali. 
recinzione costituita da ringhiera metallica Si rileva inoltre la presenza di un 
cancello in metallo, a due ante, ad apertura manuale con arretramento. È 
presente inoltre impianto di approvvigionamento idrico comune, costituito da un 
pozzo con relativo impianto di pressurizzazione delle acque di risorgiva ad uso 
acquedotto domestico. Il terreno agricolo identificato al C.T. Fg. 24, m.n. 507, 

seminativo arborato , presenta una superficie catastale 
pari a 1474 mq. ed è accessibile per mezzo dello scoperto comune, identificato al 
C.F., Sez. C, Fg. 12, m.n. 38, sub. 1 che risulta di fatto gravato dalla servitù di 
passaggio suddetta. iscenti in legno ad uso 
porticato/pergolato con una casetta in legno attigua, ricovero attrezzi ed animali 
da cortile e posti rispettivamente a nord-ovest ed a sud. Si rileva inoltre la presenza 
di alberature sparse, una porzione destinata ad orto dotato anche di serra, 

pollaio e molteplici aree a deposito materiali vari ed 
automobili dismessi.  mezzo di 
una recinzione.  posta al piano terra 
di  composta da due unità abitative e accessorie. 

lo scoperto pertinenziale comune identificato al sub. 1 e 
pres ta costituita da un corridoio-ingresso, un bagno, n.3 camere, un 
soggiorno-pranzo, un corridoio, una cucina, un bagno e una lavanderia posta nel 
sottoscala. ra presenta finiture a murature 
intonacate e tinteggiate, serramenti esterni in alluminio/legno/pvc dotati di vetro 
singolo/vetrocamera, tapparella in pvc, soglie in marmo, grondaie, pluviali in rame 
e manto di copertura in coppi. Dallo scoperto comune identificato al sub. 1, si 
accede ad un portico esterno. Da un esame del fabbricato residenziale con i 
rispettivi locali accessori emerge un sufficiente stato generale di manutenzione dei 
fabbricati e degli impianti. Si rilevano tracce di umidità con cavillature in 
corrispondenza di un angolo del soffitto della lavanderia, umidità ascendente in 
molti locali, macchie di fuliggine in corrispondenza del bagno posto ad ovest, 
serramenti vetusti e ammalorati, con tracce di muffe in corrispondenza delle parti 

e tracce di infiltrazioni poste in 
corrispondenza della parte bassa delle murature interne e delle murature 
perimetrali, placche degli in
dalla muratura. Alcuni serramenti risultano vetusti e in parte scrostati e necessitano 
di opere generali di manutenzione. dei 

are è dotata di parti 
comuni (B.C.N.C.), di seguito elencate: C.F. Sez. C, Fg. 12, mappale n. 38, sub. 1, p. 
T, area scoperta di 750mq, comune ai sub. 3, 4, 5. Si segnala che dal rilievo dello 
stato dei luoghi è emersa, di fatto, una servitù di passaggio e di sottoservizi elettrici 
ed idrici su detto fondo a favore del fondo dominate posto a sud identificato al 
C.T., Fg. 24, m.n. 507. 
ACCERTAMENTO DI CONFORMITÀ TRA BENE RILEVATO E BENE DESCRITTO IN 
PIGNORAMENTO 
Il sottoscritto tecnico ha accertato la sostanziale conformità dei beni rispetto a 
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VERIFICA CONFORMITÀ DEI BENI AI FINI DELLE IMPLICAZIONI APPLICATIVE DELLA L.N. 
47/85 E SUCCESSIVE MODIFICHE 
Il sottoscritto ha effettuato la verifica di conformità dei beni oggetto di stima fra lo 
stato accertato e lo stato assentito, come meglio evidenziato negli elaborati 
grafici allegati.La costruzione di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto della 
presente sono state legittimate per mezzo di atti concessori come meglio esposte 
in seguito: ecuzione di opere edili n. 58 del 28/03/1991, prat. 
00020/991, sistemazione interna con realizzazione di un portico esterno; 

3/1994, prat. 00020/991 
variante 01, variante  Certificato di 
Agibilità prat. n. 91/00020, prot. n. 8310 del 06.06.2005; Autorizzazione allo scarico di 
acque reflue, prot. 8310 del 09.06.2005; Certificato di Collaudo Statico del 
22.06.2005. Dal sopralluogo sono emerse alcune difformità tra lo stato legittimato 
per mezzo delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale 
rilevato, come meglio specificato di seguito e negli elaborati grafici allegati: il 
fabbricato residenziale al piano terra presenta lievi scostamenti nelle posizioni delle 
tramezzature interne e nelle posizioni dei serramenti esterni ed interni; diverso 
utilizzo di alcuni locali rispetto alla des  prevista in progetto; negli 
elaborati grafici vidimati, in corrispondenza del locale ad oggi adibito a camera, 
sono presenti n. 2 varchi ad oggi tamponati, rispettivamente di accesso alla sala 
da pranzo e al corridoio; lungo il lato sud si rileva la chiusura ed il conseguente 
tamponamento perimetrale del portico per mezzo di muratura, al fine di ricavare 
ulteriori locali a cucina, corridoio e lavanderia; in corrispondenza della suddetta 
lavanderia si rileva uno sconfinamento rispetto al perimetro di proprietà del locale 
verso sud; il vano scala identificato al sub. 2, non rappresentato negli elaborati 
grafici vidimati, invade parzialmente il locale lavanderia in corrispondenza della 
parete e del soffitto. In corrispondenza dello scoperto individuato al sub. 1 si 
rilevano le seguenti difformità: presenza di un fabbricato, ad uso magazzino in 
struttura lignea, ubicato a sud-est dello scoperto, non legittimato; presenza di un 
fabbricato in legno, non legittimato, posto a ridosso ed in adiacenza dei magazzini 
individuati al sub. 5; dalle verifiche eseguite non risultano legittimate le recinzioni e 
cancellate. A fronte delle difformità rilevate e citate sopra, come anche 
evidenziate dalle tavole grafiche allegate, si ritiene dunque, considerando che: si 
presume che non sussista il requisito di coltivatore diretto a titolo principale degli 
attuali e futuri aventi titolo dei beni; che gli interventi rispetto alle recinzioni siano 
avvenuti verosimilmente in data anteriore al 1991, sia possibile procedere alla 
sanatorio/rimessa in pristino dell abitazione individuata al m.n. 38 sub. 3 per mezzo: 
demolizione della porzione di lavanderia che confina oltre il perimetro di proprietà, 
con la contestuale ricostruzione della parete di tamponamento entro il proprio 
perimetro di pertinenza esclusiva con il ricavo di una luce sulla medesima parete; 
di pratica edilizia di manutenzione straordinaria ed in sanatoria 
della sanzione amministrativa e/o oneri di urbanizzazione, come riportato nella 
relazione peritale. In riferimento allo scoperto individuato al m.n. 38 sub.3 (b.c.n.c.) 
si precisa che risulta possibile legittimare e regolarizzare la porzione d immobile 
scoperta per mezzo di: pratica in sanatoria per mezzo di semplice presa d atto, 
della recinzione costruita verosimilmente in data anteriore al 1991, con 
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l applicazione della sanzione amministrativa come riportato relazione peritale; 
demolizione dei due fabbricati lignei posti a sud-est ed a sud-ovest dello scoperto, 
denominati rispettivamente A  e B  in corrispondenza dell elaborato grafico 
allegato alla presente; 
Verifica di conformità della planimetria catastale  
Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformità della 
planimetria catastale e del relativo inserimento del fabbricato, accertandone solo 
la parziale conformità dell inserimento planimetrico del fabbricato.  
Verifica di conformità delle schede catastali 
Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformità delle 
schede catastali, accertandone solo in parte la conformità de
relativo scoperto a b.c.n.c.. In particolare, si sono riscontrate difformità come di 
seguito riassunte: unità residenziale sub. 3: il fabbricato residenziale al piano terra 
presenta lievi scostamenti nelle posizioni delle tramezzature interne e nelle posizioni 
delle luci esterne ed interne; diverso utilizzo di alcuni locali rispetto alla destinazione 

 assegnata in scheda ed in progetto; nella scheda catastale, in 
corrispondenza del locale ad oggi adibito a camera, sono presenti n. 2 varchi ad 
oggi tamponati, rispettivamente di accesso alla sala da pranzo e al corridoio; 
lungo il lato sud si rileva il tamponamento del portico per mezzo di muratura 
perimetrale, al fine di ricavare ulteriori locali a cucina, corridoio e lavanderia; in 
corrispondenza della suddetta lavanderia si rileva uno sconfinamento del locale 
verso sud rispetto al perimetro di proprietà come evidenziato nella stessa scheda 
catastale sovrapposta al rilievo; il vano scala identificato al sub. 2, non 
rappresentato della scheda catastale, invade parzialmente il locale lavanderia in 
corrispondenza della parete e del soffitto. In corrispondenza dello scoperto 
individuato al sub. 1 che costituisce b.c.n.c. ai mm.n. 3, 4 e 5, si rilevano le seguenti 
difformità: presenza di un fabbricato in legno ubicato a sud-est, non legittimato; 
presenza di un fabbricato in legno, non legittimato, posto a ridosso ed in 
adiacenza dei magazzini individuati al sub. 5.  
Verifica di conformità amministrativa-edilizia del terreno C.T. Fg. 24, m.n. 507 
Il bene immobile costituito da un appezzamento di terreno oggetto della presente 
non presenta atti legittimanti di opere e/o manufatti. Dal sopralluogo sono emerse 
alcune difformità tra lo stato legittimo  e lo stato attuale rilevato: il terreno in 
oggetto, per quanto si è potuto rilevare, presenta una recinzione non legittimata, 
posta ad est, sud ed ovest, priva di legittimazione; a nord-est del lotto, in continuità 
con il fabbricato ligneo, non legittimato ubicato in corrispondenza del m.n. 38 
sub.1, insiste una struttura lignea a tettoia e pergolato, denominata fabbricato 
C , priva di legittimazione; a sud di detto pergolato, insiste una casetta in legno , 
denominata fabbricato D  in priva di legittimazione; nella zona centrale del lotto 
è presente un fabbricato ligneo, a destinazione magazzino, denominata 
fabbricato E  privo di legittimazione; nella zona centrale del lotto è presente un 

fabbricato ligneo, a destinazione ricovero animali (pollaio), denominata 
fabbricato F , privo di legittimazione. A fronte delle difformità rilevate e citate 

sopra, si ritiene dunque, considerando che: si presume che non sussista il requisito 
di coltivatore diretto a titolo principale degli attuali e futuri aventi titolo dei beni; 
che gli interventi rispetto alle recinzioni siano avvenuti verosimilmente in data 
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anteriore al 1991, si ritiene che risulta possibile legittimare e regolarizzare la porzione 
d immobile scoperta per mezzo di: pratica in sanatoria per mezzo di semplice 
presa d atto della recinzione, costruita verosimilmente in data anteriore al 1991, 
con l applicazione della sanzione amministrativa riportata nella relazione peritale;
pratica in sanatoria del pergolato e della casetta in legno con l applicazione della 
sanzione amministrativa come riportato nella relazione peritale; demolizione del
porticato-tettoia di collegamento posto a nord del pergolato; demolizione dei due 
fabbricati lignei posti a sud-est ed a sud-ovest del fondo, denominati 
rispettivamente E e F .

Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformità dei confini 
catastali, accertandone la sostanziale conformità.
Verifica di conformità delle schede catastali
Trattandosi di fondo accatastato al C.T. non sono presenti schede catastali.

Il giorno 02.07.2021 alla presenza del Custode e il giorno 23.07.2021, il sottoscritto 
ha proceduto . Dagli accertamenti eseguiti si è 

to da e dai propri genitori.
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 
PREGIUDIZIEVOLI ED IPOTECARIE 
Dalla certificazione evasa dal portale telematico della Conservatoria dei RR.II. di 
Treviso in data 06/02/2020, si evince che presso la Conservatoria dei RR.II di Treviso 
esistono le seguenti formalità contro e/o a carico dei beni oggetto di 
pignoramento:
1. Trascrizione a favore 
TRASCRIZIONE del 11/01/2008 - Registro Particolare 930 Registro Generale 1596.
Atto tra vivi compravendita. Atto notarile pubblico Repertorio 74987/41720 del 
18/12/2007 ai rogiti del Notaio Giopato Francesco di Treviso, sui beni così censiti:

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. A/3, cl. 3, 5 vani, Sup. Cat. 129 335,70, 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. R.A. 

2. Iscrizione 
ISCRIZIONE del 11/01/2008 - Registro Particolare 326 Registro Generale 1597. 
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario per 

121.000,00 250.000,00 a favore di 
con sede a Padova (PD), con atto notarile pubblico

in data 18/12/2007, Rep. 74988/41721 ai rogiti del Notaio Giopato Francesco di 
Treviso (VI) sui beni così censiti:

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. A/3, cl. 3, 5 vani, Sup. Cat. 129 335,70, 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. E1 R.A. 

3. Iscrizione 
ISCRIZIONE del 29/10/2009 - Registro Particolare 9667 Registro Generale 41321. 
Ipoteca legale derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario per 

con sede a Padova (PD), con atto 
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50.000,00 e per la somma totale 100.000,00 a favore di 
con sede a Padova (PD), con atto notarile pubblico

in data 26/10/2009, Rep. 38069/19559 ai rogiti del Notaio Marchio Andrea di 
Montebelluna (TV) sui beni così censiti:

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. A/3, cl. 3, 5 vani, Sup. Cat. 129 335,70, 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. , R.A. 

4. Iscrizione 
ISCRIZIONE del 26/04/2011 - Registro Particolare 3193 Registro Generale 16097. 
Ipoteca legale derivante da ruolo (art. 77 del D.P.R. n.602 del 1973)

54.584,37 109.168,74 Equitalia 
Nomos S.P.A Torino, con atto di Equitalia Nomos S.P.A. con 
sede a Torino, Repertorio 217/11311 del 12/04/2011, sui beni così censiti:

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. A/3, cl. 3, 5 vani, Sup. Cat. 129 335,70, 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. 8,38, R.A. 

5. Trascrizione 
TRASCRIZIONE del 26/07/2019 - Registro Particolare 19980 Registro Generale 31199. 
Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili a favore di Banca 
Monte dei Paschi di Siena S.P.A. con sede a Siena (SI), con atto giudiziario 
Repertorio 3771 del 29/04/2019, sui beni così censiti: 

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. , R.A. 

6. Trascrizione 
TRASCRIZIONE del 02/09/2019 - Registro Particolare 22638 Registro Generale 35401. 
Atto per causa di morte accettazione di tacita eredità a favore di Banca Monte 
dei Paschi di Siena S.P.A. con sede a Siena (SI), con atto giudiziario Repertorio 3771 
del 29/04/2019, sui beni così censiti: 

C.F., Sez. C, m.n. 38, sub. 3, cat. 
Via Milan n. 34, P. T;

C.T., Fg. 24, m.n. 507, semin. arbor., cl. 3, sup. 1.474, deduz. 8,38, R.A. 

VALORE DI VENDITA FORZOSA
TOTALE VALORE DI VENDITA FORZOSA DELLA QUOTA DI 1/2 INDIVISA PIGNORATA
Diconsi novantaduemilaeuro/00                                     92.000,00
Montebelluna, 13.08.2021                        
                                                

________________________

(Dott. Ing. Daniele Calabretto)

con sede a Padova (PD), con atto 

Equitalia 
Nomos S.P.A Torino, con atto di Equitalia Nomos S.P.A. con 
sede a Torino, Repertorio 

Banca 
Monte dei Paschi di Siena S.P.A. con sede a Siena (SI), 

a favore di Banca Monte 
dei Paschi di Siena S.P.A. con sede a Siena (SI), con atto giudiziario Repertorio 3771 
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